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La révision du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)
un projet engageant
pour la commune et
ses habitants

Quelques semaines apreés les élections de
2014, dés la mise en place de la nouvelle
équipe municipale, monsieur le Maire a
décidé d’engager la modification du PLU
de notre commune. Ce document avait
été acté en 2008 avant l'intégration de la
commune dans le Parc Naturel Régional
de la Haute Vallée de Chevreuse (PNR).
Le PLU est déterminant pour l'avenir
de la commune et de ses habitants. Sa
révision est issue d’'un processus long
et colteux qui débute par un débat au
sein du Conseil pour acter une politique
générale, fil conducteur des évolutions a
venir. Les décisions prises sont recensées
dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) voté
le 29 juillet 2014. Il s’ensuit une longue
période de réflexion en commission
qui fait des propositions en s'assurant
que celles-ci soient en accord avec le
PADD. Ces propositions sont ensuite
présentées aux services de l'Etat qui
veillent a la bonne application de la
loi ALUR, aux Personnes Publiques
Associées (PPA) telles que la Chambre
d’agriculture chargée de préserver les
espaces agricoles, le PNR, les associations
environnementales qui s'assurent de
'harmonie territoriale, architecturale et
de l'écosystéme. Le projet est ensuite
présenté en réunion publique ou les
habitants peuvent formuler a leur tour
des questions et remarques. Cette
réunion publique a déja eu lieu le 9 janvier
2016 et de nombreux habitants, soucieux
de découvrir le projet, s’y sont rendus. A
cette occasion, par exemple, la question
de la disparition annoncée du Bois des
Novales a été soulevée et débattue. Lors
des échanges, monsieur le Maire a pu

apprécier le fort attachement a ce bois de
la part de la population et a promis de ne
pas y toucher dans la révision du PLU. Un
autre exemple s’est porté sur le devenir
de la maison de retraite de la RATP qui
reste encore a définir ou encore d'autres
questions sur le changement d’affectation
de certains terrains de la commune.
Mais le processus ne s'arréte pas la. Fort
de ces remarques et débats, le projet
retourne ensuite en commission pour
mise a jour puis nouvelle présentation
aux PPA avant validation par le conseil
municipal et engagement d’une enquéte
publique. Lors de cette enquéte publique,
les habitants auront la possibilité de
consulter en détail le projet et de porter
leurs remarques et propositions sur un
registre en Mairie avant la validation finale
du document. C'est une étape importante
du déroulement démocratique de la
procédure et c’est le moment ou chacun
peut faire porter a connaissance ses
questions et interrogations sur les
changements qui peuvent impacter plus
ou moins fortement le quotidien de nos
concitoyens.

Ne manquez pas cette étape !

Encadrer les loyers

Densifier les zones urbaines
Arréter l'artificialisation des sols
Lutter contre l'étalement urbain
Transférer les PLU aux
Intercommunalités

Garantir les loyers

Lutter contre 'habitat indigne
Améliorer le DALO

Développer 'habitat participatif
Développer 'habitat léger

Plus de transparen{s: tlalis

le logement social




Inondations :
la coupe est pleine

Nous avons une pensée particuliére pour les habitants
qui n‘ont pas été épargnés par ces intempéries : l'eau
est entrée dans les maisons et des dégats matériels
se comptent dans les terrains (clotures, cultures,
prairies, jardin...).

La commune a été déclarée le 8 juin 2016 en « état de
catastrophe naturelle » par arrété. C'est une premiére
étape qui ne résout pas le vrai probléme de fond :
l'entretien et la gestion de l'eau.

Rappelons que c’est suite a une pluviométrie soutenue
et réguliére tout au long de 'automne 2015, de 'hiver
et du printemps 2016 ainsi qu’aux 193 millimetres de
pluie tombés pour le seul mois de mai (soit 193 litres
d’eau au metre carré a absorber par les sols déja gorgés
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d’eau) qu’est arrivée l'inondation de certains secteurs
de notre commune. Certaines routes de notre village
ont été coupées quelques heures voire quelques jours
(Saint Céme, l'avenue de Neuville, la Guérinoterie).
C'est également la conséquence de la saturation des
retenues d’eau en amont de ['Etang des Bruyeéres.
L'heure est au BILAN : ce débordement d’eau vient en
priorité d'un épisode pluvieux exceptionnel sur des
sols gorgés d’eau mais un excés de réglementations
conduit a ne plus entretenir correctement les cours
d’'eau (le Grappelin) et les fossés. Il faut savoir que le
curage des rivieres et fossés est interdit par l'Office
National de 'Eau et des Milieux Aquatique (ONEMA)
sous peine d'amende et ceci pour protéger la
biodiversité !!!
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Croix-rouge rangaise




Maison de Santé
Pluriprofessionnelle de la Vesgre
(MSP)

Cotisation Foncieére

des Entreprises (CFE)

La loi de Finance 2010 ayant supprimé la Taxe
Professionnelle, les entreprises ont vu la création
de la Contribution Economique Territoriale (CET)
s’appuyant sur la Cotisation sur la Valeur Ajoutée des
Entreprises (CVAE) et sur la Cotisation Fonciére des
Entreprises (CFE).

Pour toutes les entreprises de notre commune, le taux
de cette CFE était de 14,04 % avec un montant de
base minimum allant de 500 € a 1183 € (base 2014).
Gambais devient membre de l'intercommunalité
CCCY en 2014 et donc d'un Etablissement Public
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de Coopération Intercommunale (EPCI) a fiscalité
professionnelle unique qui se caractérise par des
bases d'imposition nouvelles et par l'application sur
le territoire du taux unique de CFE. Ce taux est donc
celui fixé par « Coeur d'Yvelines historique » a savoir
20,09 %.

La loide Finance 2014 fixe désormais a six, les tranches
de base minimum correspondant a six tranches de
chiffre d’affaires, laissant a la CCCY le soin de fixer le
montant de la base minimum. Cela est voté en réunion
de bureau communautaire le 3 septembre 2014 sans
analyse approfondie ni éléments chiffrés des services
fiscaux ou des Mairies hébergeant les quelques 3 200
entreprises du territoire :

TRANCHE CHIFFRE D'AFFAIRES MONTANT DE BASE MINIMUM
1 Inférieur a 10 000 € 400 €
2 De 10 000 € a 32 600 € 800 €
3 De 32 600 €4 100 000 € 2100 €
4 De 100 000 € a 250 000 € 3500 €
5 De 250 000 € a 500 000 € 5000€
6 Supérieur a 500 000 € 6500 €




Pour Gambais, le verdict tombe comme un couperet
au moment ou les artisans et entrepreneurs de notre
beau village recoivent leur taxe CFE 2015 avec, tres
concrétement, des augmentations allant jusqu'a
390 % par le mécanisme cumulé de hausse du taux et
de hausse du montant de la base minimum.

Personne ne se préoccupant de cette dramatique
situation pour le devenir de nos entreprises,
'Association des Dirigeants d’Entreprises du Centre
et Sud Yvelines (ADECSY) s’est emparée du dossier :
deux de ses membres ont donc rencontré Hervé

Planchenault, Président de CCCY et Maire de
Montfort I'’Amaury et son Directeur Général des
Services, Mathias Friteau, dés le 24 novembre 2015
afin d'analyser la situation et de trouver des solutions.
Aprés quelques mois d’approfondissements aupres
des services fiscaux, des entreprises et de multiples
simulations, la commission « Finances » de la CCCY
s'est réunie le 22 juin 2016 et propose une baisse
significative du montant des bases minimum sur les
deux tranches les plus impactées :

TRANCHE CHIFFRE D’AFFAIRES MONTANT DE BASE MINIMUM
1 Inférieur a 10 000 € 400 €
2 De 10 000 € 232 600 € 800 €
3 De 32 600 € a 100 000 € 2166€ 1350¢€
4 De 100 000 € 4 250 000 € 3-560€ 2000 €
5 De 250 000 € a 500 000 € 5000 €
6 Supérieur a 500 000 € 6500 €

Le taux unique de CFE reste quant a lui a 20,09%.

Cette proposition devra étre validée par une
délibération en Conseil Communautaire avant le 1¢
octobre 2016 pour étre effective sur la taxe CFE 2017.
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Cet effort est a saluer méme s'il est dommage que ce
soit aux acteurs économiques de se saisir eux-mémes
du dossier !

Plus d'informations sur
www.lavoixdegambais.org

Pour nous écrire :
contact@lavoixdegambais.org




